ZARZAD

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
WYBRZEZE J. StOWACKIEGO 12-14, 50-411 WROCtAW

IRT.ZPP.5314.22.2025 Wroctaw, 24.02.2026 .

po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Lubina,
dziatajacego w imieniu Miasta Lubina,

pismo: GG.XV.6721.3.2024 z dnia 27.01.2026 r.,
data wptywu do UMWD - 28.01.2026 r.,

data wptywu do IRT - 29.01.2026 r.,

Prezydent Miasta Lubina
ul. Kilinskiego 10
59-300 Lubin

Opinia
w sprawie projektu planu ogélnego miasta Lubina

Na podstawie z art. 24 ust.1 oraz w zwigzku z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tir. dziewietnaste i
dwudzieste ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.), Uchwaty Nr 8219/VI/24 Zarzagdu Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie udzielenia upowaznienia dla Pana
Przemystawa Malczewskiego, Zastepcy Dyrektora Instytutu Rozwoju Terytorialnego, do
dziatania w imieniu Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego, opiniuje negatywnie projekt:

planu ogdlnego miasta Lubina

Projekt planu ogdlnego miasta Lubina nie gwarantuje realizacji zadan samorzadu
wojewddztwa dolnoslaskiego w zakresie przysztej realizacji inwestycji publicznej o znaczeniu
ponadlokalnym — trasy rowerowej — Trasa Doliny Bobru.

Projekt planu ogdlnego miasta Lubina narusza ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego, przyjetym Uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln.
z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036

Wojewddztwo dolnoslaskie na dzien wydania postanowienia nie posiada audytu
krajobrazowego, w zwigzku z czym projekt planu ogdlnego gminy nie podlega opiniowaniu
w tym zakresie.

Jednoczesnie Zarzagd Wojewddztwa Dolnoslgskiego informuje, ze uzyskanie pozytywnej opinii
w sprawie projektu planu ogdlnego miasta Lubina jest mozliwe po spetnieniu nastepujgcego
warunku:

1) w celu uwzglednienia mozliwosci realizacji inwestycji D56 Przebudowa drogi 333 (ul.
Legnicka w m. Lubin) ze stref planistycznych oznaczonych symbolami 63SU, 54SN, 59SN i
21S0 nalezy odpowiednio wydzieli¢ strefy komunikacyjne lub infrastrukturalne,

2) w celu zachowania ciggtosci Powigzan systemu zielonej infrastruktury ze stref
planistycznych oznaczonych symbolami 14SJ, 34SJ, 1SU, 72SU i 7SP nalezy odpowiednio
wydzieli¢ strefy zieleni i rekreacji lub strefy otwarte,



3) nalezy wydzieli¢ odrebng strefe planistyczng lub wskaza¢ miejsce umozliwiajgce realizacje
gminnych i aglomeracyjnych zintegrowanych weztéw przesiadkowych,

4) nalezy wydzieli¢ lub wskazac¢ co najmniej jeden duzy, zwarty kompleks publicznie dostepny
teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zapewniajgcy mieszkancom mozliwosé wspdlnego
spedzaniu czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy tym sprzyjajgcego nawigzywaniu i
pogtebianiu relacji oraz kontaktow spotecznych w zakresie strefy zieleni i rekreacji.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Lubina pismem nr GG.XV.6721.3.2024 z dnia 27.01.2026 r., zwrdcit sie
do Zarzadu Wojewddztwa Dolno$lagskiego o uzgodnienie projektu planu ogdlnego miasta
Lubina.

Na podstawie art. 24 ust.1 i art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tir. dziewietnaste i dwudzieste ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.
1130 z pdin. zm.), zarzad wojewddztwa opiniuje projekt planu ogdlnego gminy w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych oraz uwzglednienia rekomendacji
i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz ustaled zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W granicach projektu planu ogdlnego miasta Lubina jest lokalizacja inwestycja D56
Przebudowa drogi 333 (ul. Legnicka w m. Lubin) ujetej w Planie rozwoju infrastruktury
transportowej w wojewddztwie dolnoslgskim z perspektywg do 2030, przyjetym Uchwata
Zarzadu Wojewoddztwa Dolnoslgskiego Nr 7077/VI/23 z dnia 20 czerwca 2023 r. i
zaktualizowanym uchwatg Nr 7954/VI/23 z z dnia 18 grudnia 2023 r. w ramach celu
szczegdtowego 7 Poprawa obstugi komunikacyjnej Legnicko-Gtogowskiego Obszaru
Funkcjonalnego

Obszar objety projektem planu ogdlnego miasta Lubina zlokalizowany jest w granicach
Legnicko-Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz obszaru funkcjonalnego cennego
przyrodniczo, wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslagskiego, przyjetym Uchwata
nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.
i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036:
Legnicko-Glogowski Obszar Funkcjonalny — to miejski obszar funkcjonalny, stanowigcy
jednoczesnie  obszar  funkcjonalny  przemystu  miedziowego, ustalony w  Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego jako obszar funkcjonalny o
znaczeniu regionalnym; w sktad obszaru wchodzq gminy wykazujgce powigzania funkcjonalne z
rdzeniami oraz te, ktorych powigzania z rdzeniami ulegnqg w przysztosci poprawie, ze wzgledu
na planowangq i realizowanq przebudowe uktadu komunikacyjnego.

Obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo, to obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym,
ktorego granice i zasady zagospodarowania zostaly ustalone w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, obejmuje nastepujgce obiekty obecnie objete
ochrong ustawowgq, ktore chroniq siedliska i gatunki, walory krajobrazowe, kulturowe
i uzdrowiskowe oraz pozostate elementy wazne dla funkcjonowania obszaru — nie objete
dotychczas ochronq prawng, w tym:

1) Obszary najwyzszej ochrony — w tym obszary ochrony Scistej (parki narodowe
i rezerwaty przyrody).

2) Obszary wysokiej ochrony (parki krajobrazowe, obszary sieci NATURA 2000, strefy A, B,
C ochrony uzdrowiskowej, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska
dokumentacyjne).



3) Obszary uzupetniajgce (obszary chronionego krajobrazu, otuliny obszarow chronionych
i korytarze ekologiczne tgczgce obszary objete ochrong prawng).

Poza wskazanymi w obszarze funkcjonalnym cennym przyrodniczo obszarami i obiektami,
na terenie catego wojewddztwa wystepujg inne elementy petnigce funkcje uzupetniajgce
w stosunku do podstawowego — regionalnego systemu przyrodniczo-kulturowego.
Ich zachowanie i ochrona jest niezbedna dla stabilnosci sieci ekologicznej i ochrony wszystkich
ekosystemdw i gatunkow.

Dla Powigzan systemu zielonej infrastruktury, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
weztéw przesiadkowych Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$lgskiego
zawiera nastepujgce ustalenia:

e Integrowanie transportu poprzez wyznaczanie w studiach gmin oraz budowe gminnych i
aglomeracyjnych zintegrowanych weztow przesiadkowych.

e Uwazglednienie w studiach gmin elementdw systemu zielonej infrastruktury wskazanych do
zachowania oraz powiqzan systemu zielonej infrastruktury, wyznaczonych na rysunku Planu nr 13.
Legnicko-Gtogowski Obszar Funkcjonalny.

e Wskazanie w studiach gmin powigzan (ciggtosci) terendw zielonych (otwartych), klasyfikowanych ze
wzgledu na sposdb uzytkowania jako obszary lesne, rolnicze, zadrzewione, parkowe, ogrody
dziatkowe oraz zwigzane z wodami powierzchniowymi —w tym mokradfowe.

e Zachowanie terendw otwartych, zagrozonych powodziq i podmoktych, jak réwniez laséw, parkow,
alei drzew, obszardw tworzqcych korytarze ekologiczne, jako potencjatu do budowy systemu zielonej
infrastruktury.

e Okreslenie na terenie gminy co najmniej jednego duzego, zwartego kompleksu publicznie dostepnego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, zapewniajgcego mieszkaricom mozliwos¢ wspdlnego
spedzaniu czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy tym sprzyjajgcego nawigzywaniu i
pogtebianiu relacji oraz kontaktow spotecznych. Zwarty kompleks publicznie dostepnych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych musi stanowic¢ wyodrebniong przestrzennie jednostke funkcjonalng lub
sktadac sie z kilku odrebnych, lecz powigzanych funkcjonalnie, jednostek funkcjonalnych o
przeznaczeniu podstawowym zawierajgcym sie w zakresie pojecia publicznie dostepnych terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zaleca sie, aby minimalna powierzchnia zwartego kompleksu publicznie dostepnego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego wynosita:

1) dla gmin powyzej 10 tys. mieszkaricow — 20 ha,

2) dla gmin ponizej 10 tys. mieszkaricow — 10 ha.

° .

Uzasadnienie do projekt planu nie zawiera wyjasnienia, co do sposobu uwzglednienia

uwarunkowan wynikajgcych z ustalei Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

dolnoslgskiego. Wskazanie, iz Ustalenia planu ogdlnego sq spdjne z celami PZPWD, okreslajg
strukture funkcjonalno-przestrzenng zgodnie ze wskazanymi kierunkami osadniczymi,
osadniczymi, transportowymi czy infrastrukturalnymi, z poszanowaniem dziedzictw

kulturowego i srodowiska przyrodniczego. nie wskazuje, w jaki sposdb ustalenia zostaty w

projekcie uwzglednione.

Zasadne wiec jest, aby projekt planu ogdlnego miasta Lubina pozwalat na zachowanie ciggtosci
Powigzan systemu zielonej infrastruktury, zawierat okreslenie co najmniej jednego duzego,
zwartego kompleksu publicznie dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, dla
jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkarncdw, oraz odrebne strefy planistyczne
wyznaczajgcg miejsce umozliwiajgcego realizacje gminnych i aglomeracyjnych zintegrowanych
weztow przesiadkowych.

W zwiazku z tym, iz projekt planu ogdlnego miasta Lubina nie gwarantuje mozliwosci realizacji
zadan rzadowych i samorzadowych oraz nie jest zgodny z ustaleniami Planu zagospodarowania
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przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, przyjetym Uchwatg nr XI1X/482/20 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln.
z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036, miedzy innymi w zakresie zasad zagospodarowania
odnoszgcych sie  do Legnicko-Gtogowskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz obszaru
funkcjonalnego cennego przyrodniczo, nie moze zosta¢ pozytywnie zaopiniowany przez Zarzgd
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Procz tego obszar objety projektem planu ogdlnego miasta Lubina w ,,Studium uwarunkowan
dla lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych na Dolnym Slasku"
zlokalizowany przede wszystkim na terenie Kategorii Il - Wysoki poziom konfliktowosci oraz
Kategoria Il — Sredni poziom konfliktowosci. W zwigzku z czym jest niewskazane, aby na
terenie objetym przedmiotowym projektem byta mozliwa lokalizacja wielkopowierzchniowej
instalacji fotowoltaicznej o powierzchni przekraczajacej 0,5 ha.

W  kategorii Il uwzgledniono obszary, dla ktérych co do zasady, budowa
wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych (WFF) nie jest zakazana na podstawie
obowigzujgcych przepisdow, jednak ze wzgledu na udokumentowane, wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe, petnione funkcje lub znaczenie strategiczne stanowig obszary
wysokiej konfliktowosci z przedsiewzieciami tego typu.

Do kategorii Ill zostaty zakwalifikowane obszary, dla ktérych realizacja przedsiewziecia
polegajgcego na budowie wielkopowierzchniowej farmy fotowoltaicznej (WFF) moze
spowodowac wystgpienie konfliktdw przestrzennych. Ze wzgledu na ich potencjalng wartos¢
zaleca sie szczegdlng ostrozno$é w podejmowaniu decyzji o lokalizacji WFF.

»Studium uwarunkowan dla lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych na
Dolnym Slgsku" zostato przyjete Uchwata Nr 2487/VII/25 Zarzadu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 8 lipca 2025 r. Jest to opracowanie studialne stuzgce prowadzeniu
polityki Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego w zakresie rozwoju energetyki ze Zrédet
odnawialnych — instalacji fotowoltaicznych o powierzchni przekraczajagcej 0,5 ha na terenie
wojewddztwa dolnoslagskiego, wprowadzajgce rekomendacje dla lokalizacji WFF ze
szczegblnym uwzglednieniem potencjalnych konfliktéw przestrzennych.

Opracowanie jest dostepne na stronie pod nastepujgcymi adresami:

e https://www.irt.wroc.pl/epublikacja-191-studium uwarunkowan dla lokalizacji.html

e https://bip.dolnyslask.pl/a,140526,uchwala-nr-2487vii25-zarzadu-wojewodztwa-
dolnoslaskieqo-z-dnia-8-lipca-2025-r-w-sprawie-przyjecia-st.html

Z upowaznienia
Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Z-ca Dyrektora Instytutu Rozwoju Terytorialnego
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